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Kiinteistostrategia

1

1.1

1.2

1.3

Johdanto kiinteistostrategiaprosessiin

Kiinteistdstrategia on kuvaus konkreettisista keinoista, joilla seurakunnan kiinteistdjen ja
rakennusten omistamista ja yllapitoa seka tilojen kayttda voidaan kehittaa ja tehostaa visiossa
maaritellyn tavoitetilan saavuttamiseksi.

Imatran seurakunnassa on laadittu edellinen kiinteistdstrategia vuonna 2016 ja sita paivitettiin 2018.

Kiinteistdstrategiassa esitetaan prosessi, jonka avulla luodaan kymmenen vuoden paahan ulottuva
kiinteistovisio ja sille toimiva kiinteistdstrategia.

Tyéryhmdn asettaminen

Imatran seurakunnan kirkkoneuvosto nimesi kokouksessaan 22.2.2023 § 14 Kiinteist6asiain
suunnittelutoimikunnan, johon kuuluvat virkamiesten lisaksi luottamushenkildjasenina Kari
Paldanius, Jani Telkkd, Anne Suomalainen ja Jari Laukkanen. Ajatuksena oli, etta
suunnittelutoimikunnan jasenet tarvittaessa osallistuvat ja siten tuovat tietotaitonsa Kolmen Ristin
kirkon korjausprojektin lisaksi myds muihin seurakunnan kiinteistépuolen asioita valmisteleviin
kokouksiin ja tuleviin korjausprojekteihin. Viimeista edelliseen eli kiinteistdpuolen asioita
valmistelevan tyon kategoriaan kuuluu my®os kiinteistdstrategian kokoaminen.

Kiinteistostrategiaprosessin tavoitteet

Kiinteistdstrategian tavoite on varmistaa ja turvata seurakunnan ydintoimintaa palvelevat
tarkoituksenmukaiset seka turvalliset ja terveelliset toimintatilat.

Tavoitteisiin pyritdan seurakunnan toiminnan, kulttuuriperinnén ja paikallisidentiteetin seka
talouden nakékulmasta. Kiinteistostrategian tavoitteiden maarittamisessa otetaan huomioon
seurakunnan tulevaisuuden nakymat.

KiinteistOstrategiaprosessi on jatkuvaa. Saanndllisin maaraajoin paivitettava kiinteistostrategia
auttaa seurakuntaa asettamaan oikeat ja hyvat kiinteistoihin, rakennuksiin ja tiloihin liittyvat
tavoitteet seka maarittdmaan toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi.

Prosessissa syntyva strategiaraportti on tiedolla johtamisen valine. Se havainnollistaa
padtoksentekoa varten, miten toimitilojen kayttdasteet, vaesto- ja jdsenennusteet seka ennusteet
tulevien vuosien kirkollisverotuotoista vaikuttavat toimitilojen tarpeeseen.

Kiinteistostrategian sisalto

Kiinteistostrategia sisaltaa selvityksen seurakunnan rakennuksista, huoneistoista ja maa-alueista
seka niiden kuluista.

Kiinteistdstrategia kattaa kuvauksen seurakunnan kiinteistbomaisuuden omistamisen ja
hallinnoimisen suuntaviivoista.
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Hautaustoimi ei sisally kiinteistdstrategiaan, mutta hautaustoimen maa-alueet, rakennukset,
rakenteet ja tekniset jarjestelmat kasitelldan kiinteistostrategiassa.

Metsakiinteistot kuuluvat kiinteistdstrategiaan Iahinna sijoitusomaisuutena. Metsaalueista on
laadittu erillinen metsanhoitosuunnitelma.

Arvoesineita ei ole sisallytetty kiinteistdstrategiaan, mutta osa seurakunnan arvoesineistdsta kuuluu
rakennusten kiinteaan sisustukseen ja on sita kautta mukana kokonaisuudessa.

Ymparistétoimenpiteiden osalta toimenpiteita ja tavoitteita ohjaa Imatran seurakunnan strategia
2023-2025, Hiilineutraali kirkko 2030-strategia ja Imatran seurakunnan Ymparistdohjelma, joka on
hyvaksytty 13.11.2024 § 193 Imatran seurakunnan kirkkoneuvostossa.

Kiinteistostrategian laadinta

Kiinteistdstrategian laativat talousjohtaja ja kiinteistopaallikk®d yhdessa Kiinteistdasiain
suunnittelutoimikunnan kanssa.

Seurakunnan kiinteistovisiossa ja -strategiassa keskeista on seurakunnan kokonaisedun
toteutuminen. Kokonaisedulla tarkoitetaan seurakunnan toiminnallisten, sosiaalisten seka
kulttuuriperinndn vaalimiseen liittyvien seikkojen ja taloudellisten vaikutusten huomioimista
strategian laadinnassa.

KiinteistOstrategiasta paattaa kirkkovaltuusto.

KiinteistOstrategiaty® on jatkuva tiedon hallinnan ja suunnitelmallisen toteutuksen prosessi.
Kiinteistdstrategian tarkeita lahtotietoja ovat

e Seurakunnan toimitilojen tarveselvitykset ja niiden paivitykset

e Kiinteistdjen ja rakennusten ajantasaiset tiedot: rakennusten lukumaarsg, laajuus- ja
suojelutiedot, kayttdasteet, kiinteistdjen tuotot ja kulut seka rakennusten korjausvastuu ja
investointitarve

e Ennuste jasenmaaran ja verotulojen kehityksesta seuraavalle 10 vuoden jaksolle

Kirkon tulevaisuuden selonteot ja vdestédemografiset ennusteet

Kiinteistostrategian paivitys

Kiinteistdstrategia paivitetaan viiden vuoden valein tai poikkeuksellisesti valistrategiana
toimintaymparistdssa tapahtuvien oleellisten muutosten vuoksi.

Paivityksesta vastaavat talousjohtaja ja kiinteistopaallikko Kiinteistdasiain suunnittelutoimikunnan
kanssa.
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2 Seurakunnan arvot ja tavoitteet

Kiinteistdtoimen arvot perustuvat seurakunnan yhteisessa strategiassa maariteltyihin arvoihin,
joiden tulee nakya myds kiinteistdtoimen paatdksenteossa ja toimintatavoissa.

IMATRAN SEURAKUNNAN TOIMINTASTRATEGIA 2023-2025:

IMATRAN SEURAKUNNAN PERUSTEHTAVA

"Kutsumme ihmisia Jumalan yhteyteen seka rohkaisemme valittamaan laheisista ja luomakunnasta”
VISIO

“Imatran seurakunta - ilon ja toivon yhteisd”

Ammennamme iloa ja toivoa eldmaamme yhteydessa Jumalaan ja toisiimme.

TAVOITE

Imatran seurakunta on llon ja toivon yhteiso, joka

e Rohkaisee elamaan kristittyna
e Rohkaisee toimimaan lahimmaisenrakkauden hengessa

Kuljemme seurakuntalaisten kanssa koko eldman matkan.
ARVOT

Rakasta Jumalaa yli kaiken ja Idhimmaista niin kuin itseasi.
Tama arvopohja ohjaa kaikkea toimintaamme.
PAINOPISTEALUEET

e Kerromme ilosanomaa Jumalasta

¢ Rakennamme yhteytta Jumalaan ja toisiimme; ollaan yhdessa elaman keskella

e Toimimme yhdessa

e Piddmme huolta kestavasta taloudesta

e Teemme hyvaa henkiléstdsuunnittelua ja piddmme huolta henkildstén hyvinvoinnista
e Kehitamme seurakuntamme kestavan kehityksen toimia

3 Toimintaymparisto ja sen muutokset

Seurakunnan toimintaymparisto ja siina tapahtuvat muutokset vaikuttavat merkittavasti
kiinteistétoimen strategisiin valintoihin. Loogisesti on mielekasta tarjota useampaa toimintatapaa eri
jasenryhmille, koska jasenyyden merkitys on pirstoutunut voimakkaasti.

Toimintaymparistdn muutoksiin vastatakseen seurakunnan on syyta laatia ja suunnitella erityyppisia
kohtaamistapoja eri vaestdryhmille. Palvelemalla vain yhta jasenryhmaa entista paremmin, ei
tavoiteta valttamatta lainkaan muita ryhmia.



Seuraavat merkittdvat muutostekijat toimintaymparistdssa ohjaavat kiinteistdtoimen suunnittelua:

e Maan sisainen muuttoliike, kaupungistuminen

e Vdestodn ikdarakenne ja sen muutos
e Seurakunnan talouden tiukkeneminen

e Kasvava tarve uudenlaisiin toimintatapoihin
e Seurakunnan jasenmadrissa tapahtuvat muutokset

e Monikulttuurisuuden lisddntyminen

e Digitaalisuus, sahkdinen asiointi ja etatydskentely

e IlImastonmuutos
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3.1 Vaestoennusteet, jasenmaara ja jasenmaaran kehitys

Kiinteistdstrategiassa tehdyissa linjauksissa pyritaan maaratietoisesti sdilyttamaan mahdollisimman
joustava reagointikyky toimintaymparistéssa tapahtuviin muutoksiin. Jasenyyden ja talouden
tilannetta seurataan aktiivisesti ja muutosten myo6ta suunnitelmia paivitetaan tarpeen mukaan.

Taulukossa 1. on esitetty ennuste Imatran alueen vaestén madrasta ja sen muutoksesta seka
seurakuntalaisten jdsenmaarasta ja sen muutoksesta vuosien 2020-2030 aikana. Tilastokeskuksen
vaestdennusteen mukaan Imatran vaestdmaara on kiihtyvassa laskussa.

Taulukko 1. Imatran seurakunnan ennuste jasenkehityksesta 2020-2030

Seurakunta: Imatra
2020 2024 2028 2030
Asukasluku 26 075 24718 23491 22 939
- muutos -1357 -2584 -3 136
- muutos% -5,2% -99% -12,0%
Kirkkoon
kulrmis. % 71,00 % 68,0 % 64,0 % 62,0%
SRK-jasenet 18 375 16171 14629 13 933
- muutos -2204 -3 746 -4 442
- muutos% -12,0% -20,4 % -24,2 %

3.2 Seurakunnan tulot ja menot seka niiden kehitys

Taulukosta 2. voi havaita, ettd Imatran seurakunnan jasenmaara ennustetaan hiippakunnallisella
tasolla keskimaaraiseksi, mutta valtakunnallisella tasolla hieman paremmaksi.

Imatran seurakunnan kirkollisvero jasenta kohden ennustetaan seuraavan 10 vuoden aikana
sijoittuvan hiippakunnan ja koko maan tason ylapuolelle.



Taulukko 2. Ennuste Imatran seurakunnan jasenmaara- ja kirkollisverokehityksesta vuosina 2020-2030.

Suhde: Jasenmaara/asl. 2020 2025 2030
Imatra 70 % 65 % 61 %
Hiippakunta 71% 66 % 61%
Koko maa 68 % 62 % 58 %
Imatra 2020 2025 2030
Asukasluku 26075 24393 22939
Jasenmaara 18375 15768 13933
Kirkollisveroa maksavat 13619 12005 10812
Kirkollisvero/jasen 2020 2025 2030
Imatra 272 367 425
Hiippakunta 248 326 378
Koko maa 241 323 377
Suhde: Veroa maksavat/asl 2020 2025 2030
Imatra 52% 49% 47 %
Hiippakunta 51% 48 % 46 %
Koko maa 47 % 44 % 41 %
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Taulukko 3. Ennuste Imatran seurakunnan kirkollisverokehityksen vaikutuksesta tuloslaskelmaan 2020-2030.

Seurakunta: Imatra

[1000 €] 2020 2024 2028 2030
Verotettava tulo 303091 332788 336 364 336 364
Kirkollisvero-% 1,65 % 1,65 % 1,65% 1,65%
Kirkollisvero 5001 5491 5550 5550
Muutos 490 549 549
Muutos-% 9,80 % 11,00 % 11,00 %
Valtionapu 521 516 480 470
Muut Menot -432 -517 -517 -517
Tulot ja muut menot yhteensa 5090 5490 5513 5503
Toimintakate -4 9506 -5072 -5 000 -5 000
Tulos ennen poistoja 184 418 523 523
Poistot -349 -458 -520 -500
Tulos poistojen jalkeen -165 -40 -7 3
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3.3 Seurakunnan kiinteistomenot ja niiden kehitys

Tilastokeskuksen mukaan, kiinteistdjen yllapitokulut ovat kasvaneet keskimaarin 2 % vuodessa
viimeisen viiden vuoden ajan ennen vuotta 2021. Luku ei sisalla rakennusten peruskorjauksista
aiheutuneen varustelutason nostamaa yllapitokulujen kasvua. Covid-19 pandemian ja Ukrainan
sodan aiheuttaman materiaali- ja energiahinnannousun lopullisia vaikutuksia kiinteistdn yllapitoon
ei ole viela tarkalleen tiedossa, mutta on syyta varautua pysyvasti korkeampaan kulurakenteeseen.

Seurakunnan toimitilojen yllapitokustannuksia ei tulevaisuudessa pystyta ratkaisevasti alentamaan
muulla tavalla kuin tiloja vahentamalla ja luopumalla osasta tuottamattomia tiloja.

Taulukko 4. Imatran seurakunnan kiinteistotoimen tuloslaskelma 2024.

Tuloslaskelmaosa toteumavertailu Toteuma
1-12/2024
Toimintatuotot 370 820,41
Myyntituotot 266 643,07
Maksutuotot 17,74
Vuokratuotot 84 539,65
Metsatalouden tuotot
Kolehdit, keraykset ja lahjoitusvarat 16 528,75
Tuet ja avustukset 2 000,00
Muut toimintatuotot 1 091,20
Toimintakulut -2 060 787,41
Henkilostokulut -802 121,95
Palkat ja palkkiot -665 565,80
Henkilosivukulut -152 615,09
Henkilokulujen oikaisuerat 16 058,94
Palvelujen ostot -281 623,16
Investointi 0,00
Vuokrakulut -246 108,28
Aineet ja tarvikkeet -627 596,29
Ostot tilikauden aikana -627 596,29
Annetut avustukset
Muut toimintakulut -103 337,73
TOIMINTAKATE -1 689 967,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
VUOSIKATE -1 689 967,00
Poistot ja arvonalentumiset -359 566,43
Suunnitelman mukaiset poistot -359 566,43
TILIKAUDEN TULOS -2 049 533,43
Poistoerojen lisdys (-) tai vahennys (+) 73 993,06
Tilikauden ylijaama (alijaama) -1 975 540,37
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4 Kiinteistojen nykytilanne

4.1 Basis -jarjestelma ja sahkéinen huoltokirja

Imatran seurakunnalla on kaytdssa kirkkohallituksen kustantama Basis-jarjestelma, joka on
Haahtela-yhtididen kanssa kehitetty selainpohjainen Kirkon kulttuuriperinnén ja
kiinteistonhallintajarjestelman perusosa. Basis koostuu kahdesta toisiinsa linkittyvasta
tietokannasta: rakennus- ja kiinteistérekisterista eli Kohderekisteristd ja seurakunnan arvoesineiden
tiedot sisaltavasta Esinerekisteristd. Molemmat rekisterit on otettu kayttdon Imatran seurakunnassa.

Vain tuntemalla seurakunnan kiinteistdt, rakennukset ja esineet niita voidaan hoitaa oikein ja
kustannustehokkaasti. Basis-jarjestelman aktiivisella kaytolla seka kohdetietojen ja kohteeseen
littyvien dokumenttien tallentamisella jarjestelmaan varmistetaan, etta tieto ei katoa
henkildstévaihdoksissa ja seurakunnalla on olemassa oikeaa ja ajantasaista tietoa seurakunnan
omaisuudesta paatoksentekoa varten. Basis-jarjestelman tietoja tdydennetaan ja kaytetaan
aktiivisesti.

Imatran seurakunnalla on lisaksi kaytdssaan sahkdinen huoltokirja Ahjo ja
energianseurantaohjelmisto Emmi.

4.2 Toiminnalliset kiinteistét ja rakennukset

Suomen evankelisluterilaisen kirkon ja sen seurakuntien rakennuksille on laadittu
rakennusryhmittely, jonka tarkoituksena on muun muassa auttaa hahmottamaan seurakunnan
perustehtavan ja kulttuuriperinnon sailyttamisen kannalta merkittavimmat rakennukset.

4.2.1 Kirkolliset rakennukset

Taulukko 5. Imatran seurakunnan kirkolliset rakennukset

Brutto-
Nimi Rakennusryhma, Rakennusryhma, alrau ° Valm. Suojeltu
paaryhma alaryhma brm? -pvm k/e
Imatrankosken kirkko 1. Kirkolliset 1.1 Kirkot 1150 1.1.1954 e
rakennukset
Kolmen Ristin kirkko - - 1422 1.1.1958 k
Tainionkosken kirkko - - 1476 1.1.1932 k
Kellotapuli, A 10 2.12.1956 k
Imatrankosken kirkko 1.2 Kellotapulit
Siunauskappeli - 1.3 Siunauskappelit 417  1.1.1962 k
yhdistelmarakennus*,
Tainoinkosken
hautausmaa
YHTEENSA 4 475

10
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4.2.1.1 Kirkot

Tainionkosken kirkko

Arkkitehti Yrj6 Vaskisen suunnittelema ja 1933 kayttoon vihitty Tainionkosken kirkko on
seurakunnan padakirkko ja talla hetkella seurakunnan ainoa toimintakuntoinen kirkkorakennus.
Kirkko on suojeltu asemakaavalla: “Rakennusta ei saa purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttaa.”

Kirkon ulkopuoliset osat seka piha-alueet on korjattu, sade- seka hulevesijarjestelmat uusittu ja
kellarikerros seka seurakuntasalin keittio ja esteetdn wc seka suntioiden tydtilat remontoitu.
Korjaamatta on kirkkosali lehtereineen, seurakuntasali, aulatilat ja sakasti seka 2. kerroksen
kokoustila ja toimisto. Naissa tiloissa tulee tehda taydellinen pintaremontti ja uusia sahkdistys. Myds
vanhat viemarit tulee uusia / sukittaa. Lammitysmuoto on kaukoldampé.

Kirkko salkutetaan sailytettaviin rakennuksiin monipuoliseen kayttoon soveltuvuuden, hyvan
kunnon, kohtuullisen investointitarpeen seka kulttuuriperintdarvojen perusteella. Kirkon
yleisétilojen tilojen keskimadrainen kayttdaste on 9-20 % kirkkosalin kayttdasteen ollessa korkein 20
% ja kellaritilan 10 %. Arviointiperuste on 365 paivaa /v, 8 h / vrk.

Kolmen Ristin kirkko

Kolmen Ristin kirkko on Alvar Aallon kansainvalisesti arvostetun tuotannon keskeisia rakennuksia,
valmistumisvuosi on 1958. Kirkko ymparistéineen on suojeltu asemakaavalla: “Rakennus on
rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostoita, jotka turmelevat julkisivujen, vesikattojen tai sisatilojen rakennustaiteellista
arvoa. Lisaksi kaikkiin korttelissa tapahtuviin rakennustoimenpiteisiin on haettava museoviraston
lausunto.” Rakennus on suojeltu my®6s kirkkolailla ja se kuuluu Museoviraston luokittelemiin
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin RKY. Kansainvalinen
DOCOMOMO-jarjestd on hyvaksynyt kirkon suomalaisen modernin arkkitehtuurin
merkkiteosvalikoimaan. Kirkko seka pappilarakennus sisaltyvat Museoviraston laatimaan Aalto
Works- esitykseen, joka esittaa kolmeatoista suomalaista Alvar Aallon kohdetta Unescon
maailmanperintdkohteeksi, paatdsta odotetaan vuodelle 2026.

Kirkkorakennus on poistettu kaytdsta 2020 sisailmaongelmien vuoksi. Kirkon ulkovaipan korjaukset
valmistuvat viimeistelytdiden osalta kesalla 2025 ja kirkkorakennuksen sailyminen on turvattu.
Sisapuolisten korjausten osalta rakentamispaatosta ei ole tehty eika rakennus ole viela
kayttdkunnossa. Seuraavassa rakennusvaiheessa tulee koko kiinteistén viemarit kunnostaa.
Mahdollisesti jo ennen seuraavaa vaihetta tulee rakentaa jatevesien padotus suhteessa kaupungin
jatevesiverkkoon ja toteuttaa sadevesien imeytys tehokkaammalla tavalla. Sisdpuolen korjausten
suunnitelmat valmistuvat vuoden 2025 aikana. Marraskuusta 2024 Iahtien I3mmitysmuotona on
ollut kaukolampé.

Kirkko ei ole kayttssa ja sen tulevaa kayttéa on kehitettava ja monipuolistettava, koska kirkolliseen
toimintaan seurakunnalle riittaisi yksi kirkko ja tassa kiinteistéssa on potentiaalia my6s muuhun
toimintaan. Kirkon investointitarve on edelleenkin suuri. Kirkko salkutetaan sailytettaviin
rakennuksiin huomattavan kulttuuriperintéarvonsa perusteella.

Imatrankosken kirkko

Imatrankosken kirkko on vuonna 1954 valmistunut ja se on arkkitehti Aleksis Lindqvistin
suunnittelema. Kiintedn sisustuksen suunnitteli arkkitehti Yrjo Vaskinen. Kirkko suljettiin vuonna
2020 sisailmaongelmien takia. Kirkkorakennukseen on tehty sisdilmatutkimus vuonna 2020,
rakennuksen rakennushistoria-selvitys vuonna 2022 ja kuntotutkimus vuonna 2016 seka paivitykset
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kuntotutkimukseen 2020 ja 2024. Viimeisimmassa kuntotutkimusraportissa rakennuksen
korjausaste oli 130 %.

Kirkkovaltuusto valtuutti 13.10.2021 § 54 kirkkoherran ja talousjohtajan suorittamaan kirkosta
luopumiseen vaadittavat toimenpiteet, jotka johtivat selvitysten jalkeen kaavaluonnoksen
laatimiseen kiinteistolle. Tavoitteena on kiinteistdon asemakaavaluonnoksen “Imatrankosken kirkon
alueen kaava 1131" siirtaminen ehdotusvaiheeseen ja vahvistaminen vuoden 2025 aikana. Aluetta
esitetdan asuinkerrostalojen kortteliksi. Asemakaavahankkeen etenemista on hidastanut Imatran
yleiskaava. Kirkko on aiemmin ollut yleiskaavassa suojeltu rakennus. Kaupunginvaltuuston
28.4.2025 hyvaksymassa yleiskaavassa "Imatran yleiskaava 2040" suojelumerkintaa ei enaa ole.

Elokuussa 2024 Kirkkohallituksen virastokollegion lausunnon mukaan tama vuonna 1954 piispa
Martti Simojoen vihkima Imatrankosken seurakuntatalo ei ole kirkkolain tarkoittama kirkollinen
rakennus, eika Kirkkohallituksen lupaa purkamiselle tarvita. Kirkkorakennus tullaan purkamaan
uuden asemakaavan vahvistamisen jalkeen. Tassa yhteydessa ratkaistaan Imatrankosken
sankarihautausmaan vedensaanti ja sen seka kellotapulin sahkoistys.

Kirkko salkutetaan luovuttaviin rakennuksiin, kirkosta luopumisesta on jo tehty hallinnolliset
padtokset. Kirkkorakennuksen desakralisaatiotilaisuus pidettiin 16.02.2025. Mikali uusi asemakaava
vahvistetaan, kiinteistosta voidaan saada tulevaisuudessa myos tuottoa.

.2 Kellotapulit

Imatrankosken kirkon kellotapuli

Arkkitehti Olli Kivisen suunnittelema vuonna 1956 valmistunut kellotapuli on asemakaavassa
merkitty suojeltavaksi rakennukseksi. Kellotapuli liittyy luontevasti osaksi Imatrankosken
sankarihautausmaata myos kiinteistolle laaditun mahdollisen uuden asemakaavan “Imatrankosken
kirkon alueen kaava 1131" vahvistamisen jalkeen.

Tapuli on valttavassa kunnossa ja vaatii kunnostustoimenpiteita.

Kellotapuli salkutetaan sailytettaviin rakennuksiin asemakaavallisen suojelun ja
kulttuuriperintéarvojensa perusteella.

.3 Siunauskappelit

Tainionkosken siunauskappeli, yhdistelmarakennus

Vuonna 1962 valmistuneen siunauskappelin ovat suunnitelleet arkkitehdit Kontio ja Raike.
Siunauskappeliin liittyy vuonna 2003 kayttd0n otettu krematorio-osa. Rakennus on suojeltu
asemakaavassa: “Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- tai muutostodiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- tai
muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan entistden. Suunnitelluista olennaisista
toimenpiteista tulee pyytaa museoviraston lausunto.”

Museovirasto on valmistellut suojeluesityksia joidenkin valtakunnallisesti arvokkaiden
siunauskappeleiden suojelemisesta kirkkolailla, esitys koskee alustavan lausuntopyynndn mukaan
my®ds Tainionkosken siunauskappelia. Siunauskappelin ulkovaippa on remontoitu 2015-2016.
Vesikaton muoto on osoittautunut haastavaksi yllapitaa. Ulkoseinien rappaukset seka
sokkelivierustojen kapillaarikatkot seka kappelitilasta mitattu radon vaativat pikaisia korjauksia,
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jotka tehdaan kesan 2025 aikana. Myods lammitysjarjestelmassa on esiintynyt ongelmia,
[dmmitysmuoto on maakaasu.

Siunauskappelin kayttdaste on noin 20 %.

Siunauskappeli salkutetaan sailytettaviin rakennuksiin asemakaavallisen suojelun, kayttéon
soveltuvuuden, toiminnallisen valttdamattémyyden ja kulttuuriperintéarvojensa perusteella.

4.2.2 Hautaustoimen rakennukset ja tilat

Taulukko 6. Imatran seurakunnan hautaustoimen rakennukset ja tilat

Brutto

Nimi Rakennusryhmi, Rakennusryhma, ala Valmistumis Suojeltu

padryhma alaryhm3 brm? -pvm k/e
Krematorio 2. Hautaustoimen 2.1 Krematoriot 471 1.1.2003 k
yhdistelmarakennus*, rakennukset ja tilat
Tainionkosken
hautausmaa
Sosiaalitilarakennus, - 2.2 Muut 355 1.1.1962 =
Tainionkosken hautausmaiden
hautausmaa rakennukset
Huoltohalli 1, - - 367 1.12.1987 e
Tainionkosken
hautausmaa
Huoltohalli 2 - - 200 16.9.1999 =
"Miljoonahalli”,
Tainionkosken
hautausmaa
YHTEENSA 1393

4.2.2.1 Krematoriot

Tainionkosken krematorio, yhdistelmarakennus

Siunauskappeliin liittyva krematorio-osa on rakennettu vuonna 2003. Rakennus on suojeltu
asemakaavassa siunauskappelin mukaisesti ja Museovirasto on tehnyt esityksen koko rakennuksen
suojelemiseksi kirkkolailla. Seurakunta on antanut Museovirastolle lausunnon, jonka mukaan
seurakunta toivoo, ettei kirkkolailla suojelu koskisi krematorio-osaa.

Krematorio-osa on tyydyttavdssa kunnossa. Vesikatteessa on ollut pistemaisia vuotoja, jotka on
korjattu 2024 - 2025 talvella, mutta vuodot ovat saattaneet aiheuttaa rakennukselle pysyvia
vaurioita, mahdollisia vaurioita tulee viela selvittaa. Vesikatteen vuotokorjausten yhteydessa
aloitettiin myds haljenneiden ja liian lyhyiden sydksytorvien uusiminen seka asennettiin lumiesteet.
Krematorio-osan julkisivujen rappaukset ja sokkelivierustojen kapillaarikatkot vaativat pikaisia
korjauksia, jotka tehdaan kesan 2025 aikana. My0s viemardinti vaatii alkuperaisilta osiltaan

13



Imatran
seurakunta

sukituksen / uusimisen. Krematoriouunissa on esiintynyt poltinongelmia, vuonna 2024 tehtiin 1259
tuhkausta. Krematorion lammitysmuoto on maakaasu.

Krematorion laskennallinen kayttdaste on yli 100 %. Arviointiperuste on 252 tydpaivaa /v, 8 h / vrk.

Krematorio-osa salkutetaan sdilytettaviin rakennuksiin toimintaan soveltuvuuden ja toiminnallisen
valttdmattdmyyden perusteella.

4.2.2.2 Muut hautausmaan rakennukset

Sosiaalitilarakennus

Vuonna 1962 rakennettuun sosiaalitilarakennukseen on tehty vesikaton muodonmuutos vuonna
2006. Sisakattopinnoissa on vield nahtavilla vanhoja vuotojalkia. Ylapohjan eristeita ja rakenteita ei
ole uusittu vesikattomuodonmuutoksen yhteydessd, joten on oletettavaa, etta vaurioita on jaanyt
ylapohjarakenteisiin. Maanpinnantason alapuolinen ulkoseina sosiaalitilarakennuksen takapuolella
on riskirakenne, jonka rakenteen sisapuolinen kunto voi vaihdella. Sosiaalitilarakennus on
muutoinkin heikossa kunnossa ja vaatii laajan peruskorjauksen. Rakennukseen liittyy myo6s
[dAmmitetty verstasosa, jossa tehddan mm. hitsaustdita. Rakennuksen ldmmitysmuoto on maakaasu.

Sosiaalitilarakennuksen laskennallinen kayttdaste on 100 %. Arviointiperuste on 252 tyépdivaa /v, 8
h / vrk.

Sosiaalitilarakennus salkutetaan luovuttaviin rakennuksiin heikkojen toiminnallisten ominaisuuksien
ja suuren investointitarpeen perusteella. Sosiaalirakennuksen tilat korvataan uusilla tiloilla, joiden
osalta aloitetaan hankesuunnittelu vuoden 2025 aikana.

Huoltohalli 1

Hautausmaa-alueella on vuonna 1987 konehalli - verstas. Huoltohallissa 1 on [8mmitetty verstasosa,
koneiden sailyttamiseen tarkoitettu osa on lammittamaton. Rakennus on viela kayttdkelpoinen
tarkoituksessaan, mutta kuitenkin kayttdikansa loppusuoralla.

Huoltohalli 1 toimii hautausmaan koneiden, laitteiden ja tydvalineiden sailytystilana
ympadrivuorokautisesti ja -vuotisesti. Verstasosassa tehdaan pienia lahinna puunkasittelyyn liittyvia
toita. Huoltohalli salkutetaan kehitettaviin rakennuksiin. Tulevaisuuden tilatarpeet vaativat viela lisaa
selvitysty6ta, tutkitaan myos voiko nykyista sosiaalitilarakennusta kayttaa varastoinnin ja huollon
tarpeisiin.

Huoltohalli 2 “Miljoonahalli”
Kylma konehalli on rakennettu vuonna 1999. Rakennus on kayttokelpoinen tarkoituksessaan.

Huoltohallit toimii hautausmaan koneiden ja laitteiden sailytystilana ymparivuorokautisesti ja -
vuotisesti. Huoltohallit salkutetaan kehitettaviin rakennuksiin. Tulevaisuuden tilatarpeet vaativat
vield lisaa selvitystyota, tutkitaan myds voiko nykyista sosiaalitilarakennusta kayttda varastoinnin ja
huollon tarpeisiin.
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4.2.3 Muut seurakunnan rakennukset ja tilat

Taulukko 7. Imatran seurakunnan muut rakennukset ja tilat, Tietotalon ja Pisaran tilat ovat vuokratiloja.

Nirni Rakennusryhma3, Rakennusryhma, ;r:tto Valmistumis Suojeltu

paaryhma alaryhma bem? -pvm kfe
Kolmen Ristin kirkon 3. Muut 3.1 Seurakuntatalot 728 111932 k
pappila seurakunnan ja -keskukset seka

rakennukset ja tilat  muut toimitilat
Tainionkosken pappila -"- -"- 550 111958 k
Olavinkulman toimitilat / -"- - 1000 2004 B
KH1 As Oy Koskensointu
Kohtaamispaikka - - 170 1967 e
Majakka /
As Oy Saastopatsas
Tietotalo, -"- 502 e
kirkkoherranviraston
vuokratilat
Kohtaamispaikka Pisara 219 e
vuokratilat

3.2 Leiri- ja
Paivarannan kurssikeskus -"- kurssikeskukset 3353 111976 e
Rantasauna, Paivaranta -"- -"- 155 1.12.1984 e
Huoltohalli, Paivaranta -"- 248 112024 e
Jatehuoltorakennus, -"- 23 1.1.2024
Paivaranta e
Kota, Paivaranta -"- 83 9.10.2000 e
Metsaleirin ruokakatos, =" - 24 31.5.1990
Paivaranta e
Katos, Paivaranta -"- 55 11.1960 e
Jatekatos, =" 3.3 Muut 9 2
Tainionkosken kirkko rakennukset ja
ulkorakenteet

Jatekatos, Tainionkosken  -"- 6 e
pappila
YHTEENSA 7125

4.2.3.1 Seurakuntatalot ja -keskukset seka muut toimitilat

Kolmen Ristin kirkon pappila

Pappilarakennus on rakennettu samaan aikaan kirkkorakennuksen kanssa ja ne muodostavat yhden
kulttuuriperintékokonaisuuden. Pappilarakennusta koskee samat suojelumaaraykset kuin
kirkkorakennusta. Rakennus poistettiin seurakunnan toiminnallisesta kaytdsta sisdilmaongelmien
vuoksi vuonna 2019. Rakennuksen kellarikerrokseen on marraskuussa 2024 asennettu
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kaukolampolaitteisto, joka palvelee myds kirkkorakennusta. Rakennus vaatii taydellisen
peruskorjauksen. Sitd ennen tulee varmistaa myos koko kiinteiston viemareiden padotus suhteessa
kaupungin jatevesiverkkoon ja hulevesien imeytys, molemmat ovat aiheuttaneet vahinkoa vesien
noustua kellarikerrokseen.

Pappilan kayttdaste on talla hetkella 33 %, yhdessa asunnoista asutaan huonosta kunnosta
huolimatta.

Pappilan kayttoétarkoitusta ja tiloja on kehitettava, asuinkaytdsta on luovuttava ja tiloihin on
siirrettava seurakunnan toimintaa tai muuta tuottavaa toimintaa maksimaalisen hyddyn saamiseksi.
Investointitarve on huomattava. Pappila salkutetaan sailytettaviin rakennuksiin huomattavien
kulttuuriperintdarvojensa perusteella.

Tainionkosken pappila

Vuonna 1932 valmistuneen Tainionkosken pappila on asemakaavalla suojeltu. : “Rakennusta ei saa
purkaa ja sen ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissa sailyttaa.”

Laajat rakennuskorjaukset saatiin paatokseen vuonna 2022. Piha-aluetta on taman jalkeen kehitetty
lasten kerhotoimintaa silmalla pitden. Julkisivurappauksissa on korjattavaa parvekelaatan vuotojen
vuoksi ja lisdksi radonkorjaukset on tehtéva vuoden 2025 aikana. Lammitysmuoto on kaukoldmpé.

Alakerran tilat ja osa ylakerran tiloista ovat varhaiskasvatuksen kaytdssa, kayttéaste noin 40 %.
Musiikkihuoneen kayttdaste on noin 6%. Arviointiperuste 52 vko /v, 7 pv/ vko, 8 h / vrk. Pappila
salkutetaan sailytettaviin rakennuksiin kayttdéarvonsa ja hyvan kuntonsa perusteella.

Olavinkulman toimitilat

As Oy Koskensoinnussa seurakunnalla on liikehuoneisto, jossa on toimisto-, kerho- ja kokoustilaa n.
934,5 hm? seka nelja autopaikkaa kellarikerroksessa. Katutasossa sijaitsevissa tilat palvelevat hyvin
seurakunnan toimintaa ja kokoontumistiloja vuorataan myds ulos yksityisille henkildille ja
yhdistyksille. Koko kiinteist6 ja seurakunnan toimitilat ovat hyvassa kunnossa eika niille ole kertynyt
korjausvelkaa. Lammitysmuoto on kaukolampé.

Diakonien toimistotilat ovat jatkuvassa kdytdssa arkipaivisin. Muiden tilojen kayttdasteet vaihtelevat
7-12 % valilla, esimerkiksi Olavinsalissa se on 10 %. Arviointiperuste on 52 vko /v, 7 pv/vko, 8 h /
vrk.

Olavinkulman toimitilat salkutetaan sailytettaviin tiloihin monipuolisten kayttdominaisuuksiensa,
vahaisen investointitarpeensa ja tilojen kehittdamismahdollisuuksien perusteella.

Kohtaamispaikka Majakka

Asunto Oy Saastopatsaan liikkehuoneistotiloissa seurakunnalla on kohtaamispaikka Majakka.
Majakka toimii paasaantodisesti vapaaehtoisvoimin ja tarjoaa kavijoilleen monenlaista toimintaa. Tilat
ovat kayttajien keskuudessa suositut. Toimitilat ovat sisdpuolelta valttdvassa kunnossa, mutta
taloyhti6é on heikossa kunnossa ja vaatii Iahitulevaisuudessa mittavia korjauksia. Tiloissa on tehtava
radon-korjauksia vuoden 2025 aikana, nama ty6t kuuluvat taloyhtion vastuulle.

Taloyhtion taloudellinen tilanne on heikko, saamisia on ulkomaisilta osakkeenomistajilta noin 60
tuhannen euron verran - summa on yli kyseisten asuntojen kayvan arvon. Taloyhtié on ottanut
asunnot haltuun, mutta niita ei ole heikon kunnon vuoksi saatu jalleenvuokrattua. Ldmmitysmuoto
on kaukolampd.

Majakan arvioitu kayttdaste on noin 50 %. Arviointiperuste on 52 vko /v, 7 pv / vko, 8 h / vrk.
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Majakan toimitilat ovat kayttokelpoiset ja tarpeelliset sosiaalisin perustein. Majakan toimitilat
salkutetaan luovuttaviin tiloihin tulevaisuuden investointitarpeen ja taloyhtidriskin perusteella.
Seurakunnan tiloihin ei tehda enda suuria osakkaalle kuuluvia sisapuolisia korjaustéita.

Tietotalo

Imatran seurakunta on vuokrannut Imatran Mitralta 502 m2. toimistotilat Tietotalosta, osoitteessa F.
O. Virtasenkatu 6. Tiloihin siirryttiin vanhan seurakuntakeskuksen purkamisen yhteydessa,
seurakuntakeskuksen pinta-ala oli 2409 mz. Tilat ovat Iahes 100 %:sti kayt6ssa ja hyvakuntoiset.
Lammitysmuoto on kaukoldmpd, lammitys sisaltyy vuokraan.

Tietotalon arvioitu kayttdaste on noin 100 %. Arviointiperuste on 252 tydpaivaa /v, 8 h / vrk.

Tietotalon toimitilat salkutetaan sisaan vuokrattaviin tiloihin, mutta mikali edullisempia
kayttdkelpoisia tiloja tulee tarjolle, selvitetaan nama vaihtoehdot. Toimintoja voidaan jakaa eri
toimipisteisiin tarvittaessa.

Kohtaamispaikka Pisara

Imatran seurakunta on vuokrannut Vuoksenniskalta 219 m? kerhotilat Rakennusliike Evalahti Oy:lta,
osoitteessa Vuoksenniskantie 64. Tiloihin siirryttiin vuonna 2019 Kolmen Ristin kirkon pappilasta
tilojen sisailmaongelmien vuoksi. Tilat ovat tyydyttavdssa kunnossa. Lammitysmuoto on
sahkolammitys, jonka kustannukset eivat sisally vuokraan.

Pisaran arvioitu kayttdaste on noin 40 %. Arviointiperuste on 52 vko / v, 7 pv / vko, 8 h / vrk.

Pisaran toimitilat ovat kayttdkelpoiset ja tarpeelliset sosiaalisin perustein. Tilat salkutetaan sisaan
vuokrattaviin tiloihin. Kuitenkin kayttokustannusten perusteella selvitetdan vaihtoehtoisia tiloja,
mikali edullisempia kayttdkelpoisia tiloja sopivalla sijainnilla tulee tarjolle.

4.2.3.2 Leiri- ja kurssikeskusrakennukset

Kurssikeskusrakennukset Paivaranta

A-osa sisaltaa keittid-, ruokailu- ja auditoriotiloja. B-osassa on vaestdnsuoja ja majoitustiloja seka
koulutustila. Nama rakennusosat liittyvat toisiinsa fyysisesti ja niiden pinta-ala on 2259 krs-m2.
Majoitustilojen kayttovesiputket on uusittu, markatilat vaativat tayden pintaremontin. Viemarit tulee
sukittaa pikaisesti.

C-osa on erillinen rakennusosa, jossa on majoitus- ja opetustiloja. tdma osa on rakennettu fyysisesti
omaksi rakennusmassakseen, jonka pinta-ala on 1 094 krs-mz2. Markatilat on korjattu noin 20 vuotta
sitten, yhdessa kylpyhuoneessa on havaittu lieva kosteusvaurio. C-osa vaatii tdyden
peruskorjauksen, tai vaihtoehtoisesti se voidaan kayttaa loppuun.

Rakennusten lammitysmuoto on kevyt polttodljy. Lammitysmuotoa pyritdan kehittdmaan
ymparistoystavallisempaan suuntaan mahdollisimman kustannustehokkaasti.

Leirikeskuksessa oli vuonna 2024 majoittujia 8839 kpl. Rajavartiolaitoksen majoittumiset jaavat
vuodesta 2025 alkaen pois. Arviolaskelman mukaan majoitustoiminnan tuleva kayttdaste on
parhaassa tapauksessa noin 40 %. Arvioperuste 52 vko / v, 7 pv / vko. Kesélla noin 2,5 kk ajan
majoitusaste100 %, joulukuussa 1 kk 0 % ja 8,5 kk viikonloput 2 vrk/ vko 28 %. Ruokapalvelut toimivat
samalla syklilla, keittion kayttdastetta nostaa majoitustoiminnan ruokapalveluiden lisaksi
seurakunnan omat ja ulkopuoliset tilaukset.

Peruskorjauksen vaatiman investointitarpeen ja ikdryhmien pienentyessa seurakunnan oman kayton
laskiessa Paivarannan kurssikeskuksen C-osa salkutetaan luovuttaviin rakennuksiin.
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Seurakunnan varat tuskin tulevat riittamaan AB-rakennuksen peruskorjaukseen, joten se
salkutetaan kehitettaviin rakennuksiin / kiinteistoihin.

Rantasauna

Pydréhirsirakenteisen rantasaunan julkisivut on maalattu ja ikkunat seka ulko-ovet ja
sadevesijarjestelma uusittu vuonna 2024. Rakennuksessa on kaksi erillista saunaosastoa, joiden
markatilat vaativat uusimista, samalla kannattaa uusia kayttévesijohdot seka lattiakaivot ja selvittaa
viemdreiden kunto. Ldmmitysmuoto on sahkdlammitys.

Rantasaunarakennuksen kdyttdaste on noin 4 %. Arviointiperuste on 52 vko /v, 7 pv / vko, 8 h / vrk.

Rantasauna salkutetaan kehitettaviin rakennuksiin kohtuullisten yllapitokustannustensa ja
Paivarannan AB-rakennuksen salkutuksen perusteella.

Huoltohalli

Huoltohalli on valmistunut vuonna 2023 eika silla ole korjausvelkaa. Lammitysmuoto on
sahkolammitys / ilmaldampdépumput.

Huoltohallissa sailytetadn ymparivuorokautisesti kiinteistdhuollon koneita ja laitteita. Hallissa
suoritetaan myo6s pienimuotoisia koneenkorjaus- ja rakennustoita.

Huoltohalli salkutetaan kehitettaviin rakennuksiin hyvan kunnon, véahaisten yllapitokustannuksien,
kayttotarkoitukseensa sopivuuden ja kurssikeskuksen yllapitoon liittyvan toiminnallisen
valttamattdmyytensa ja Paivarannan AB-rakennuksen salkutuksen perusteella.

Jatehuoltorakennus

Jatehuoltorakennus on valmistunut vuonna 2023 eika silla ole korjausvelkaa. Rakennus on kylma
rakennus.

Jatehuoltorakennus on ymparivuorokautisessa kaytossa.

Jatehuoltorakennus salkutetaan kehitettaviin rakennuksiin hyvan kunnon, vahaisten
kayttékustannuksien ja kayttétarkoitukseensa sopivuuden ja kurssikeskuksen ylldpitoon liittyvan
toiminnallisen valttamattdmyytensa ja Paivarannan AB-rakennuksen salkutuksen perusteella.

Kota

Kota on valmistunut vuonna 2000 ja on hyvassa kunnossa eika silla ole korjausvelkaa, ulkopuolen
huoltomaalaus tehdaan viiden vuoden sisaan omalla henkildstolla. Rakennuksessa on sahkdinen
lattialammitys, joka kytketaan paalle tarvittaessa.

Kayttdaste on 2 %. Arviointiperuste on 52 vko /v, 7 pv / vko, 8 h / vrk.

Kota salkutetaan kehitettaviin rakennuksiin hyvan kunnon, vahaisten kayttékustannuksien ja
kayttotarkoitukseensa sopivuuden ja Paivarannan AB-rakennuksen salkutuksen perusteella.

Metsaleirin ruokakatos

Metsaleirin ruokakatosta kdytetdan varhaiskasvatusten leiritoiminnassa, talviaikaista kayttoa silla ei
ole. Metsaleirin ruokakatos on heikossa - tyydyttdvassa kunnossa. Ruokakatoksen puuosat ovat osin
heikossa kunnossa, peltikate vaatii uusimista. Jatevesien kasittelya tulee kehittaa.

Metsaleirin ruokakatos salkutetaan luovuttaviin rakennuksiin kunnon ja rajoitettujen
kayttdmahdollisuuksien perusteella. Rakennusta huolletaan seurakunnan oman henkiléstén
toimesta. Vahdisten kdyttékustannuksien ja kayttotarkoitukseensa sopivuuden perusteella
rakennusta ei kuitenkaan ole tarvetta purkaa ennen kuin sen kunto sita edellyttaa.
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Katos
Katosrakennus toimii puuvarastona ja on tyydyttavassa kunnossa.

Katosrakennus salkutetaan luovuttaviin rakennuksiin tyydyttavan kunnon ja rajoitettujen
kayttdmahdollisuuksien perusteella. Katosta huolletaan seurakunnan oman henkildston turvin.
Vahaisten kayttokustannuksien ja kayttotarkoitukseensa sopivuuden perusteella rakennusta ei
kuitenkaan ole tarvetta purkaa ennen kuin sen kunto sita edellyttaa.

4.2.3.3 Muut rakennukset ja ulkorakenteet

Jatekatos, Tainionkosken kirkko

Tainionkosken kirkon jatekatos on mitoitukseltaan kayttotarkoitukseensa nahden hieman pieni,
kunto on hyva.

Jatekatos, Tainionkosken pappila

Tainionkosken pappilan jatekatos on mitoitukseltaan kayttétarkoitukseensa nahden hieman pieni,
kunto on hyva.

4.2.4 Toiminnallisten kiinteistojen ja tilojen kayttéaste

Seurakunnan tapahtumat ja tilaisuudet kirjataan sahkdiseen Katriina tilavarausjarjestelmaan. Tilojen
kayttda seurataan kayttdasteella. Tavoitteena on tilojen yhteiskayttd yli tydmuotorajojen.

Kaikkien toimialojen tulee kiinnittaa erityishuomiota tilavarausten ja osallistujamaarien tekemiseen
oikein Katriina-tilanvarausjarjestelmaan. Talla hetkelld merkinnat antavat osittain virheellista tietoa
tilojen kayttdasteesta ja osallistujamaarista.

Kayttdasteet on merkitty kunkin rakennuksen / toimitilan alle osin arvioimalla vuoden 2024
perusteella, osin Katriina-merkintdjen perusteella.

4.3 Sijoituskiinteistot ja -rakennukset

4.3.1 Asuinkiinteistot ja asunto-osakkeet

Seurakunnalla ja hautainhoitorahastolla on yhteensa nelja kaksiota Imatralla ja osaomistus 2/3
yhdesta yksiosta Luumaella. Sijoituskiinteistdjen vuokrausastetta seurataan saannoéllisesti
vuositasolla.
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Taulukko 9. Imatran seurakunnan sijoitusasunnot, laajuustiedot, valmistumisvuosi seka vuokrausaste vuonna

2024.
Valmistumis /  Vuokrausaste
Asuinhuoneistot Asentol Pemskor!aus- 2024
vuosi

kpl  hm2 [%]
As Oy Rouskusalpa as. 16, 1 55,5 1968 100
2H+K
As Oy Mansikkakoski D 58, 1 59,5 1980 100
2H+K (Testamenttivarat)
As Oy Sadstopaja A5, 2/3 0,66 31,0 1978 0
asuntoa
1H+KK (Testamenttivarat)
As Oy Imatran Koskensointu as. 1 51,5 2004 100
5, 2H+KK+S
(Hautainhoitorahasto)
As. Oy Imatran Kajastus as.5 1 58,5 2014 100
2H+KK+S, (Hautainhoitorahasto)
AKP9 ja AKP10,
(Hautainhoitorahasto)
YHTEENSA 4,66 256,0

Asuinhuoneistot

Seurakunnalla on vuokra-asuntoina toimivat asuinhuoneistot Asunto Oy Mansikkakoskessa ja As Oy
Rousku-Salvassa, molemmissa asunnoissa oli vuokralaiset 2024 aikana. As Oy Mansikkakosken
asunnon kunto on tyydyttava ja As Oy Rouskusalvan asunnon kunto on heikko-valttava. Lisaksi
seurakunnan osaomistuksessa (2/3) on Luumadella asuinhuoneisto As Oy Saastopajassa. Tama
asunto on ollut tyhjillaan ja sen kunto on heikko.

Kaikki ylla mainitut asuinhuoneistot salkutetaan luovuttaviin.
Hautainhoitorahaston asuinhuoneistot

Hautainhoitorahastolla on asuinhuoneistot As Oy Koskensoinnussa ja Imatran Kajastuksessa,
Kajastuksessa on lisaksi kaksi autokatospaikkaa. Naissa asunnoissa on pitkaaikaiset vuokralaiset,
asuntojen kunto on hyva.

Hautainhoitorahaston asunnot salkutetaan sailytettaviin.

4.3.2 Maa-alueet

Seurakunnalla on metsatalousmaita noin 100 hehtaaria ja valmiiksi asemakaavoitettu asuinkerros- ja
rivitalojen korttelialue Ritikankosken kaupunginosassa. Imatrankosken kaupunginosassa
Imatrankosken kirkon alueen asuinkerrostalojen korttelialueen asemakaavan vahvistamista
tavoitellaan vuoden 2025 aikana. Metsatalousmaat salkutetaan sailytettaviin ja kaavoitetut maa-
alueet luovuttaviin.
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Taulukossa 11. on esitetty seurakunnan omistamat maa-alueet eli metsatalousmaat ja kiinteistékehityskelpoiset
kaavoitetut / kaavoitettavat maa-alueet.

Salkku Yksildintitiedot Laajuustiedot Kaavatiedot Arvo
Rak.oikeus Asemakaava Laskennallinen
Ha m2 [kem?] vahvistettu kiypé arvo
Maa-alueet
Oritsaari 700-447-0001-0006 42,9
Torolahti 700-463-0003-0053 53,0
Korpela 700-488-0006-0020 3,7
YHTEENSA 99,6
Kiinteistokehityskelpoiset maa-alueet
Seurakuntakeskus 153-30-14-3 9800 4710 26.3.2021 471 000,00 €
Imatrankosken kirkko 153-12-67-1 12242 7500 xx.xx.2025 750 000,00 €
YHTEENSA 22042 12210 1221 000,00 €

4.4 Kiinteistojen yllapito ja korjausvastuu

Seurakunnan tavoite on, etta kaytdssa olevat toimitilat ovat terveelliset ja turvalliset seka toimivat
suunnitellusti koko rakennuksen elinkaaren ajan.

Toimitilojen kuntoa seurataan aktiivisesti ja rakennuksille laaditaan/paivitetaan tarpeen mukaan.
Kuntoarvioissa rakennuksille maaritellaan korjaustarpeet seuraavalle 10 vuodelle.
Korjaustarvetietoja hyddynnetaan rakennuskannan kokonaiskorjaustarpeen madarittdmisessa.

Kiinteistotietojarjestelma Basikseen kirjataan jatkuvassa kaytdssa olevien rakennusten tehdyt
kunnossapidonkorjaukset ja peruskorjaukset vuosittain, jotta rakennusten laskennallinen kuntotaso
pysyy ajan tasalla.

Oikein ajoitetuilla ennakoivilla kunnossapidonkorjauksilla ns. vuosikorjauksilla pidennetaan
rakennuksen teknista kayttoikaa ja peruskorjaushankkeet pystytaan toteuttamaan hallitusti
optimaaliseen aikaan. Rakennusosien vauriot ja teknisten laitteiden viat korjataan viivytyksetta, jotta
merkittavilta tilojen kaytdn hairidilta ja esim. sisdilmaongelmilta valtyttaisiin.

Seurakunnan tasapainoisen talouden varmistamiseksi toimitilojen investointien tulee olla
keskimaarin rakennuksista tehtavien poistojen suuruisia. Rakennusten kulumisen ja investointien
kesken on ldydetty tasapaino, kun korjausvastuusta noin 20 % toteutetaan vuosittain
kunnossapitokorjauksina.
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4.4.1 Kiinteist6jen yllapidon hallinta

Kiinteistdn yllapito sisaltaa kiinteistén huollon ja kunnossapidon.

Kiinteistdjen yllapidon hallinnassa hyddynnetaan Ahjo -sahkdista talokirjaa, jossa on esitetty
yllapidon toteutuksessa tarvittavat Idhtétiedot ja siihen tallentuu tapahtumahistoria.

4.4.2 Kiinteiston huoltotyot

4.5

Kiinteistdjen ja rakennusten huoltoty6t ovat luonteeltaan seuraavat:

e Toiminnan ja kunnon tarkkailu seka toimintakunnon varmistaminen
e Ennakoivat huollot tiettyna ajankohtana vuosikellon mukaisesti
e Vikakorjaukset ja uusiminen kiireellisyys- tai vasteaikamaaritysten mukaisesti

Huoltosuunnitelmassa esitettavat tehtavat aikataulutetaan suoritustaajuuden mukaisesti esim.
kuukausi- tai vuositasolle. Tehtavakuvauksissa huomioidaan osaamis- ja patevyysvaatimukset seka
ostopalveluna teetettavat tehtavat. Vuositehtdvissa tulee olla huomioitu korjaustarpeiden arviointi,
lapikdynti ja korjausten toteutuksen suunnittelu.

Ahjo -sahkdinen talokirja toimii perehdyttamisen, toiminnanohjauksen ja palveluiden hankinnan

tydkaluna.

Rakennusterveys ja hyva sisailma

Kiinteistdbnpidon tavoitteena on terveet, hyvan sisailman omaavat, kayttdjilleen turvalliset tilat ja
vallitseviin olosuhteisiin tyytyvaiset tilojen kayttajat. Rakennuksen kokonaiskunnon vaikutukset
rakennuksen kayttajiin tulee arvioida moniammatillisena yhteistydna. Sisailmakorjausten
oikeasuhtaisuuden varmistamiseksi kohdetta tulee tarkastella aina kokonaisuutena. Suunnittelun
tulee perustua rakennustekniikan, talotekniikan ja sisdympariston olosuhteiden tilannearvioon,
joiden avulla korjaustoimenpiteet ja -laajuus maaritellaan.

Kiinteistdstrategiaa laatiessa tulee ensisijaisesti kiinnittaa huomiota rakennusten turvallisuuteen ja
terveyteen. Sisailmaongelmaiset tilat tulee arvioida erikseen, ovatko ne kohtuullisilla kustannuksilla
mahdollista korjata vai tuleeko niista luopua.

5 Kiinteistostrategian visio ja tavoitteet

Kiinteistdstrategian visio pohjautuu seurakunnan strategiaan, sen missioon ja visioon.
Kiinteistostrategia tukeutuu seurakunnan arvoihin ja kirkon yleiseen arvomaailmaan.
Kiinteiststrategia huomioi toimintaymparistdn seka siind tapahtuvat muutokset.

Visiosta johdetaan kiinteistdstrategian paatavoitteet ja osatavoitteet, jotka paivitetdan viiden vuoden
valein. Tavoitteita maaritettdessa tulee asettaa tavoitteita, jotka ohjaavat toimintaa, huomioivat
kirkon kiinteistdjen ja rakennusten kantaman kulttuuriperinnén seka ohjaavat kiinteiston
omistamista jatkuvaan toiminnan kehittamiseen, pitkajanteiseen suunnitelmallisuuteen ja
kustannustehokkuuteen.
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Kiinteistéstrategiamme visio

Visionamme on olla iloa ja toivoa kumpuava yhteisg, joka laadukkaan seurakunnallisen toiminnan
rinnalla vaalii rakennushistoriallista kulttuuriperintéaan.

Kiinteistostrategian 10 vuoden tavoitteet vuoteen 2035:
Toiminnallinen tavoite

e Seurakunnan tilat ovat optimaaliset seurakunnalliseen toimintaan
Kulttuuriperintétavoite

e Rakennusten kayton, hoidon ja niihin mahdollisesti tehtavien muutosten tulee pohjautua
kattavaan tietoon kohteen koko historiasta ja sailyttamistavoitteista
Kustannustehokkuustavoite

o Kiinteistoja kehitetaan aktiivisesti ja ymparistdystavallisesti seka elinkaari-taloudellisesti koko
kiinteistdjen elinkaaren ajan

Kiinteistostrategian 5-vuotiskauden osatavoitteet vuoteen 2030:
Toiminnallinen tavoite

e Toiminnalliset tilat ovat yhteiskaytdssa yli tydmuotojen

o Kaikki toiminnalliset tilat ovat sahkoisessa varausjarjestelmdssa

o Tilat ovat monikayttdisia ja eri toimintojen tarpeisiin muuntuvia

o Tilat ovat terveita ja sisdymparistoltaan soveltuvia suunniteltujen kayttétarkoitusten
mukaiseen kayttoon

Kulttuuriperintétavoite

e Seurakunnalla on ajan tasalla olevat tiedot rakennetusta ymparistosta ja rakennuksista
kulttuuriymparistdineen. Tiedot on tallennettu Basis-jarjestelmaan

e Seurakunnan rakennusten kulttuuriperintdarvot seka alueelliset ja paikalliset erityispiirteet
on tunnistettu

e Rakennukset on arvotettu hankitun tiedon perusteella ja niille on asetettu
sailyttamistavoitteet

Kustannustehokkuustavoite

e Vahenevat taloudelliset resurssit tulevat maarittamaan kuinka paljon kiinteistdomaisuutta
seurakunta kykenee yllapitamaan

¢ Kiinteistdjen inventointi on tehty, vahalla kaytolla oleville tiloille on laadittu
luopumissuunnitelma

e Rakennuksille pyritaan laatimaan 10 vuoden kunnossapitosuunnitelma (PTS)

e Rakennuksille on laadittu huolto-ohjelmat sahkdiseen Ahjo talokirjajarjestelmaan

e Seurakunnalla on tiedossa kaikkien tilojen osalta niiden aiheuttamat kustannukset ja
kaytdssa sisaisten vuokrien jarjestelma
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6 Mittarit

Toiminnallisten tilojen vahentdminen on jo aloitettu purkamalla vanha seurakuntakeskus vuonna
2021, seurakuntakeskuksen pinta-ala oli 2409 m2. Nykyisten vuokrattujen vaistotilojen koko
Tietotalossa on 502 m>2.

Imatran seurakunnalla on vuonna 2025 toiminnallisia tiloja 10.979,0 krs-m?, eli 0,68 krs-m2 / jasen.
Vuonna 2030 jasenmaaran lasku huomioiden Imatrankosken kirkon ja Pdivarannan C-osan
purkamisen jalkeen vastaavat luvut ovat 9.205,0 krs-m? eli 0,66 krs-m?2 / jasen.

Tilojen maara on kirkkohallituksen suositukseen nahden yli kolminkertainen, Kirkkohallituksen
suositus on 0,20 krs-mz2 / jasen. Toiminnallisiin tiloihin sisdltyvat myos sisaan vuokratut tilat.

Tilojen kayttdasteita on nykyisten Katriinan merkintdjen perusteella hankalaa tarkasti arvioida. Tama
on kehityskohde, tavoite on, ettd vuodesta 2026 alkaen tilastot olisivat mahdollisimman oikein.

Toimenpiteina kayttdasteen kohottamiseksi ja toiminnallisten kiinteistokulujen vahentamiseksi
suositellaan toimenpiteiksi

e Tilaisuuksien sijoittelua tiivimpaan aikatauluun ilman henkilokunnan tyhjakayntivaleja
e Suosimaan arki- ja lauantaipaivia tilaisuuksien ajankohdiksi

Taulukko 13. Tarkeimmat mittarit suosituksineen, lahtétilanne 2020 ja tavoitteet vuosille 2028 seka 2030.

Mittari Suositus Nykytia Ravoiieey
2024 2028 2030

Tilat

Toiminnallisia tiloja kerrosala-m? / jasen 0,20 m:/jésen 0,68 0,63 0,66

Bruttonelididen véheneminen % per 2030 30% 17 % 17 %

Kerrosala-m? 10979 9205 9205

Purettu 1774

Kulut

Kun_tenstoku.lut (toiminnalliset) % verotuloista + <23% 2% 2% 22 %

valtionrahoitus

Kiinteistokulut euroa / jasen 87 142 157 165

Muut

Sisdiset vuokrat ovat kaytossa kaytossa 2026 Kaytossa Kaytossa KaytOssa

Seurakunnalla on ainakin yksi kirkko joka on esteetdn kaytossa 2024  Kaytossa Kaytossa Kaytossa

S&hkoiset huoltokirjat kdytdssa kaytdossa 2026  Aloitettu, Kaytdssa Kaytossa

valmis 2026
Rakennusten energiankulutus kirjataan vuosittain kaytossa 2021 Kaytdssa  Kaytdéssa Kaytossa
Basis-jarjestelmaan/huoltokirjaan
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7 Kiinteistostrategiset valinnat

7.1 Arviointiperusteet

Arvioinnin avulla tunnistetaan seurakunnan toiminnan kdytossa olevat ja seurakunnan kannalta
merkittavat kiinteistot. Arviointi tehdaan myds seurakunnan sijoituskiinteistoille. Seurakunnan
kiinteistdjen, rakennusten ja tilojen arviointi tapahtuu alla esitettyjen arviointiperusteiden pohjalta.
Vahaarvoiset rakennukset, kuten kylmat varastot, voidaan arvioida kevyemmin.

7.1.1 Kiinteistdjen arviointiperusteet

Seurakunnan rakennusten vahentaminen tulee toteuttaa lapinakyvasti, hallitusti ja siten, etta
seurakunnan omaisuutta ei hukata, koska seurakunnan kiinteistéhankinnat on toteutettu julkisin
varoin ja useiden kiinteistjen kulttuuriperintéarvo on merkittava.

Kiinteistdja, rakennuksia tai tiloja tulee tarkastella useasta nakdkulmasta, jolloin mikaan yksittainen
tekija kuten seurakunnan korjaustarve ei pelkastaan ratkaise tilasta luopumista. Lisaksi kaikilla
osapuolilla tulee olla mahdollisuus osallistua tiloista luopumisen valmisteluun. Tilojen pysyvyytta
arvioidaan kayttdasteen, toimintaan soveltuvuuden, investointitarpeen, kulttuuriperintéarvon,
kiinteistokehittdmisen seka jasenmaaran kehityksen ja vaestéennusteen perusteella.

Soveltuvuutta toimintaan arvioitaessa tutkitaan:

e Ovatko tilat oikean kokoiset

e Ovatko tilat esteettdmat

e Onko tilojen sijainti tarkoituksenmukainen

e Soveltuvatko tilat vapaaehtoistoiminnan tarpeisiin
e Onko tiloissa ty6skentely kdytanndllista ja sujuvaa
e Ovatko tilat houkuttelevat ja kutsuvat.

Seurakunnan asettamat kayttoasteluokitukset ovat seuraavat:

e Erinomainen, kun >50 %

e Hyva, kun 41-50 %
e Tyydyttava, kun 20-40 %
o Valttava, kun 10-19 %
e Heikko, kun <9%

Kohteen tai tilan arvioinnissa huomioidaan rakennukseen kohdistuva investointitarve seuraavan 10
vuoden aikana. Mikéali kohde on luovuttavien rakennusten luokassa, tiloista tulee luopua ennen
tarvittavaa investointia. Talldin valtytdan hukkainvestoinneilta. Investointitarpeen arvioinnissa on
syyta huomioida kohteen rakennustekniikka ja korjauskelpoisuus pitkalla aikavalilla.

Jasenmaaradennusteena kaytetdan Imatran seurakunnan jdsenmaara ennustetta kohdan 3.1
mukaisesti seuraavan kymmenen vuoden aikana selvitysty® ajankohdasta laskien.

Kulttuuriperinndn osalta kohteet arvioidaan suojelu- / inventointitiedon perusteella. Arviointi
edellyttaa kohteen perustietojen lisaksi rakennukseen kohdistuvan suojelun selvittdmista. Lisaksi
otetaan selvaa inventoinneista, esim. maakunnalliset rakennusinventoinnit tai RKY, joissa kohde on
mainittu. Edella esitetty arviointi riittaa, mikali rakennus paatyy kokonaisarvioinnin perusteella
strategiassa luokkaan sdilytettévat.
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Mikali rakennusta aiotaan kehittaa tilamuutoksin tai siita aiotaan luopua, tulee kohteen
kulttuuriperintdarvo ja merkitys seurakunnan identiteetille selvittda huomattavasti
perusteellisemmin. Arvon selvittdminen tapahtuu arvottamisprosessin avulla ja edellyttaa riittavaa ja
ajantasaista tietoa kohteesta. Tama tarkoittaa kohteen perus- ja suojelutietojen lisaksi vaihtelevaa
maaraa muita selvityksia ja analyyseja, joiden pohjalta arvottaminen on mahdollista tehda.
Arvottamisprosessilla varmistetaan osaltaan, ettei suunniteltu toimenpide ole seurakunnan
kokonaisedun vastainen.

Kaikki kiinteistot ja rakennukset tulee tarkastella kiinteistékehittamisen nakdkulmasta: selvitetaan,
voidaanko kohde saada paremmin seurakunnan toimintaa palveleviksi tai voidaanko kohdetta
kehittaa tuottamaan lisaa ulkoisia tuloja seurakunnalle tila- ja / tai tonttivuokralla,
maankaytonkehittdmisella tai myymalla ko. rakennus tai tila.

Kiinteistokehittamisen mahdollisuuksia arvioitaessa tutkitaan

e Kiinteiston sijainti kaupungin alueella
e Alueen kehityspotentiaali

e Kiinteistdn kehityspotentiaali

e Kiinteistdn arvonkehitysnakymat

e Rakennuksen elinkaarivaihe

o Kiinteiston myytavyys

¢ Kiinteistdn vuokrattavuus

7.1.2 Maa-alueiden arviointiperusteet

7.2

Kaavoitettujen kiinteistdjen arvonmaarityksessa kaytetaan kaupungin kadyttamaa arviota
rakennusoikeushinnoittelusta.

Kiinteistbomaisuuden hallinta ja salkutus

Seurakunnan toiminnan tilojen tarve muuttuu ja muuttaa muotoaan. Tilojen védhentaminen
tarkoittaa toiminnan sopeuttamista sailytettaviin tiloihin. Seurakunnan toiminta nayttaa kehittyvan
jatkossa suuntaan, jossa omien kokoontumistilojen tarve vahenee ja seurakuntalaisten
kohtaaminen tapahtuu enenevassa maarin sielld missa ihmiset muutenkin ovat. Keskiéssa on myds
vahvistuva tilojen yhteiskaytto.

Rakennuskannan vahentaminen on haastavaa, koska Imatran seurakunta ej tarvitse toimintaansa
edes kahta kirkkorakennusta. Tainionkosken kirkosta ei voida luopua jo siitakin syysta, etta se on
seurakunnan paakirkko ja Kolmen Ristin kirkko on puolestaan vahvasti suojeltu
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jonka korjauksiin on kulutettu merkittava maara
seurakunnan varoja.

Tilojen palveluverkoston tulee jatkossakin olla riittavan tihed, jotta seurakunnan tilat ovat
liikkumisen mahdollisuudet huomioiden kohtuudella seurakuntalaisten saavutettavissa.

Kiinteistdomaisuuden hallinta ja luokittelu perustuvat seurakunnan kiinteistdjen ja tilojen
omistukselle, kaytolle ja kehittamiselle asetettuihin strategisiin tavoitteisiin. Kiinteistéomaisuuden
luokituksella tarkoitetaan kiinteistdjen, rakennusten ja tilojen luokittelua sailytettdviin, kehitettaviin
ja luovuttaviin.

Tilanteessa, jossa kiinteistdsta aiotaan luopua, selvitetdan ensin mahdollisuus kehittaa kiinteistda
muuhun tuottavaan kayttdon ennen luopumista. Ennen luopumiseen liittyvaa paatdksentekoa
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kohteesta tehdaan selvitys, jonka perusteella esitetaan luopumistapa, vuokraus, myynti tai
purkaminen.

Maaomaisuus pidetdaan paasaantodisesti omassa omistuksessa.

e Yleiskaavan mukaiset alueet kehitetaan ja kaavoitetaan

e Asemakaavan vahvistuttua rakennettaviksi korttelialueiksi merkityt alueet myydaan

e Puisto- seka tiealueet myydaan, vaihdetaan kaupungin kanssa maanvaihtona tai
mahdollisesti lain mukaan luovutetaan kaupungille

Taulukko 14. Seurakunnan kiinteist6t ja niiden salkutus seka nykyinen kuntotaso ja korjausvelka vuonna 2025.

Lasjuustiedot Kuntotaso Rahoitustapa
Salkku Yksildintitiedot Krsala  Rask.  Nyk Tavote Korjauswelk Korjous-
[kema]  wuosi %) %) al€q vuosi
Sdilytettiva Talnlonkosken kirkko 820 1932 1000 0CO 2030 Tuborahoituksella + tontin
myynnily
Talnionkozken pappila 550 1932 5% 30000 2025 Tulorahoituksella
Kolmen Ristin karkko 92 1958 0% 5% 2 500 00O 2026 Ulkoisella rahoituksells

1,5 Me + tulorahorukzola)

Kolmen Ristin kirkon pappila 54 1958 20% 5% 1 500 cCO 2030 Ulkoisella rahoituksells
kokonaan

imatrankozken kirkon keliotapul 10 1956 50% 5% 200 00O 2028 Tulorahoitussuliozoln
rahoituksella

Talnlonkozken sunauskappel |3 krematorio 888 1962/2003 65% 5% 100 0CO 2025 Tulorahoituksella

Olavinkuiman toimamiiat As Oy Kozkensointu 9345 2004 90% 5% [+]

YHTEENSA 45585 S 330000

Kehtettava Paraarannan kursskeskus yht, 3353 krs m2
AB o2 2259 1976 asw 5% 4 000000 2032 El millaan -
mahdettomuus

Rantasauna, PAvaranta 155 1984 50% 5% 60 000 2027 Tulorahoituksella

Hucitohall, P3lvananta 248 2023 5% 5% 4]

Jatehuokorakennus, PIvaranta 23 2023 5% 5% [+]

Kota, Panvarants 83 2000 0% 5% 1]

Hucitohali 1 Tainonkosken hautauzmas 367 1987 50% 5% akuvas pients
korsustyo
tulorahoruiscila

Huoitohali 2 "Miljconahaill® Tainionkosken 200 1999 70% 5%

hautausmaa

YHTEENSA 3335 4060 000

Luowvuttava imatrankosken kirkko 680 1934 0% 3% 300 00O 2026 Purku tulorahoRuksclla

S iztlarskennus Tainonkosken 355 1962 0% 5% 200 CcCO 2029 Purku tulonahorukscln

hautausmaa

Paraarannan kursskeskus yht. 3353 krs m2

Cosa 1098 1976 60% 5% 500000 2030 Purku tulorahoRruksels +
tontin myynnils
Metzslorin katos, Pavaranta 24 19%0 50% 5% K3yzeeadn loppuun, pieniy
horzuksi
tulorahorukscii
Koz, Panarants 9 1060 50% 5%
M3ajakan toimitilat As Oy S3astdOpatsas 145 1967 50% 5% Myydasn
AzQy Rowshusalpa as. 16, 2 HeK 55,5 1968 Myydssn
AzOy Mansikkakoskl 32, 58, 2 HeK 59,5 1980 Myydasn
AzQy SI3ROPIR A 5, 1 HekX 310 1978 Myydasn
YHTEENSA 2453 1000 000
Hankttavat ¢ larskennus Tainionkosken 700 00O 2027 Tuborahoitus + jokin muu
hautausmaa rahoitusiahde
YHTEENSA 700 000
Ulos AzQy Imatran Koskensointy s, 5, 2 HeKKeS 515 2008 850% 5% 1]
vuokrattavat ASOy Imatran Kajastus 35. 5, 2 HeK+S + 3kp 585 2014 850% 3% 0
9K 10
YHTEENSA 110 0
[Sis33n Pisaran toimitiise 219 60,0 % %
lvuokrattavat Kirkkoharran virasto Tictotalo 502 850% 5%
YHTEENSA 1
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7.2.1 Sadilytettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat
Toiminnalliset tilat

Sailytettavien kiinteistdjen ja tilojen ryhmaan kuuluvat ne toiminnalliset tilat, jotka ovat seurakunnan
perustehtavan kannalta valttamattomia.

Sailytettavia kiinteistdja ja tiloja ovat lahtokohtaisesti

o kirkot

e kellotapulit

e siunauskappelit

e seurakunnan toiminnan kannalta valttamattomat tilat
e krematoriot

e valttamattomat huoltorakennukset

Mikaan rakennus ei kuitenkaan ole automaattisesti sdilytettava, vaan omistamisen
tarkoituksenmukaisuus tulee selvittda kappaleen 7.1.1 mukaisen arviointiprosessin kautta tai muulla
luotettavalla tavalla.

Sijoituskiinteistot, -rakennukset ja -tilat

Sailytettavien sijoituskiinteistdjen, -rakennusten ja -tilojen ryhmaan kuuluvat ne sijoituskiinteistot ja
-tilat, jotka saavuttavat niille asetetun tuottotavoitteen ja joiden vuokrausaste on korkea > 95 %.

Kaytto ja yllapito

Sailytettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat pidetdan kaytdon kannalta hyvassa kunnossa ja ne ovat
terveet ja kayttdjilleen turvalliset. Téhan ryhmaan kuuluvien kiinteistdjen ja tilojen kayttd seurataan
aktiivisesti. Yllapito kehitetaan suunnitelmalliseksi, pitkajanteiseksi seka ennakoivaksi. Kaikissa tahan
ryhmaan kuuluvissa rakennuksissa

e on kaytossa sahkdiset huoltokirjat
e vuosikorjaukset toteutetaan 10 vuoden PTS-ohjelmaa noudattaen
e vuokra on madritetty sisdisen vuokran laskentaperiaatteita noudattaen

7.2.2 Kehitettavat kiinteistot, rakennukset ja tilat

Kehitettaviin kiinteistdihin, rakennuksiin ja tiloihin kuuluvat kiinteisto6t ja tilat, joiden nykyinen
kaytettavyys, kunto tai kayttdaste edellyttavat tilojen kehittamistd. Téhan ryhmaan kuuluvat myés ne
kiinteistot ja rakennukset, joiden kayttétarkoitusmuutos on ajankohtainen. Tallainen tilanne voi
syntya seurakunnan toimintaymparistdn muutoksen vaikutuksesta toiminnan muuttuessa
toisenlaiseksi tai toiminnan laajentuessa tai loppuessa tai uuden kaynnistyessa.

Kehitettavia kiinteist6ja, rakennuksia ja tiloja yllapidetaan kuten sailytettavia kiinteistdja. Kaikissa
tahan ryhmaan kuuluvissa rakennuksissa

e on kaytossa sahkdiset huoltokirjat
e vuosikorjaukset toteutetaan 10 vuoden PTS-ohjelmaa noudattaen
e vuokra on madaritetty sisaisen vuokran laskentaperiaatteita noudattaen.
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7.2.3 Ulos vuokrattavat kiinteistot ja rakennukset seka tilat

Ulosvuokrattaviin kiinteistdihin ja rakennuksiin seka tiloihin kuuluvat kohteet, jotka eivat ole
seurakunnan perustehtavan kannalta valttamattomia ja joista saadaan kaypaa vuokraa. Imatran
seurakunnan hautainhoitorahastolla tallaisia tiloja ovat asunnot As Oy Imatran Kajastuksessa ja As
Oy Imatran Koskensoinnussa.

Ulosvuokrattavia kiinteistdja ja rakennuksia seka tiloja yllapidetaan kuten sailytettavia kiinteistgja.

7.2.4 Sisaan vuokrattavat kiinteistot ja rakennukset seka tilat

7.3

Sisaan vuokrattavissa tiloissa on erityisen tarkeaa seurata tilojen kayttdastetta, jotta tiloja
vuokrataan todelliseen tarpeeseen hyvalla (> 40 %) kayttdasteella. Imatran seurakunta sisaan
vuokraa toimistotiloja Tietotalossa ja Pisarassa.

Leirikeskusten omistaminen on perusteltua silloin, kun keskuksen kayttdaste saavuttaa hyvan tason
(> 40 %) ja kayttd on ympadrivuotista. Erityisesti leiritoiminnan tilatarpeet ovat kausiluonteisia, jolloin
leiritoiminnan tiloja tulee hankkia myds vuokraamalla.

Sisaan vuokrattavia rakennuksia ja tiloja ovat myds kohteet, joiden tarve on tilapaista
toimintaymparistén muuttuessa tai tilantarve kestda maaraajan kuten seurakunnan omistaman
kohteen peruskorjauksen ajaksi jarjestettava vaistotila.

Muuhun kuin seurakunnan perustehtavaan hankittavien tilojen ensisijainen ratkaisu on vuokratilat.

Seurakunta on vuokrannut Pisaran toimitilat 219,0 m2 Vuoksenniskan keskustasta. Vuoksenniskan
alueella lasten, nuorten ja perheiden tilanne on erityisen haastava, seurakunnalla on kaupungin
kanssa monitoimijainen tyéryhma, joka tydstaa tilannetta. Lisaksi alueella asuu runsaasti
moniongelmaisia henkilditd, joille helposti saavutettava seurakunnan kohtaamispaikka on

tarkea. Lisaksi Pisarassa kayvien ruokailijoiden maara on ollut kasvussa. Koululaiset ja nuoret tulevat
lahikoulusta Pisaran iltapdivan toimintaan ja samoin nuoret. Tilojen kayttdaste on noin 50 %.

Toiset vuokratilat seurakunnalla on Imatrankosken keskustassa Tietotalossa, pinta-ala on 502 m2.
Tietotalon tiloihin siirryttiin seurakuntakeskuksen purkamisen yhteydessa, seurakuntakeskuksen
pinta-ala oli 2409 mz2. Tilojen kadyttdaste on noin 100 %.

Periaatteet ja toimenpiteet kiinteisto- ja rakennusmaaran
sopeuttamisessa

Rakennusryhmiin Kirkolliset rakennukset ja Hautaustoimen rakennukset ja tilat kuuluvien rakennusten
osalta on perusteltua keskittya tilojen kaytettavyyden ja monikayttdisyyden kehittdmiseen seka
korjaus- ja energiakustannusten hallintaan.

Keskustelu kirkollisesta rakennuksesta luopumisesta tulee kdyda avoimesti ja siina tulee huomioida
seurakunnan kokonaisetu: toiminnalliset, sosiaaliset ja kulttuuriperinndn vaalimiseen liittyvat seikat
seka taloudelliset vaikutukset.

Rakennusryhmaan Muut seurakunnan rakennukset ja tilat kuuluvat rakennuksien ja tilojen maara,
laajuus ja kuntotaso muodostavat merkittdvan osan seurakunnan korjausvastuusta ja
yllapitokuluista. On huomattava, etta edellda mainittujen kohteiden majoitustilojen ja tydhuoneiden
yllapitdminen terveellisina ja turvallisina on julkisen toimijan ja tydnantajan velvollisuus.

Rakennusryhmaan Asuinkiinteistét ja asunto-osakkeet kuuluvien kohteiden omistaminen on
perusteltua ainoastaan silloin, kun niiden tuotto on ilman arvonnousua asuntojen osalta 4,0-5,5 %.
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